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TEIL | BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE

Das Plangebiet der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am westlichen
Rand des Industrie- und Gewerbestandortes Grinhain Zwonitzer StraBe. Es grenzt im
Norden an das noch unbebaute Bebauungsplangebiet BG Il an, im Osten und SUd-
osten an die gewerblichen Baubestandsfléchen, an den Ubrigen Seiten ist es von
Landwirtschaftsfiiche umgeben. Die sUdwestliche Grenze bildet der Landwirt-
schaftsweg, der das bestehende Gewerbegebiet mit der L&Bnitzer StraBe verbindet.
Damit rickt die gewerbliche Nutzung an die Wohnbaufléche LoBnitzer StraBe bis auf
eine Entfernung von etwa 80 m heran.

Das Gelénde liegt auf einer leicht nach Osten abfallenden Hochebene.

Das von der Fl&échennutzungsplan&nderung betroffene Gebiet liegt in der Gemar-
kung GrUnhain und wird landwirtschaftlich genutzt. Es umfasst eine FiGche von ca.

2,2 ha.

2 GRUNDLAGE UND ABLEITUNG
Der Fidchennutzungsplan der Stadt Grinhain-Beierfeld ist mit seiner &ffentlichen Be-

kanntmachung am 19.06.2006 wirksam.

Die Darstellungen zur 1. FNP- Anderung erfolgen auf einem Planausschnitt des FNP im
MaBstab M 1: 5.000 mit einem Nebeneinander der rechtswirksamen Fassung und der
gednderten Planung. Der Ausschnitt stellt nur den Anderungsbereich selbst und sein
unmittelbares Umfeld dar. Nur die umgrenzten Fidchen sind Gegenstand der Ande-
rung, alle weiteren Darstellungen sind zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich aus dem

wirksamen Fldchennutzungsplan Gbernommen.

In der Zeichenerkl&rung wurde nur die Legende zu den Anderungsgegensténden
aufgefUhrt. Die komplette Legende befindet sich auf dem Gesamtplan.

3 NOTWENDIGKEIT DER PLANANDERUNG
Mit der Fldchennutzungsplandnderung erfolgt eine Anderung der Darstellung von
derzeitiger Landwirtschaftsflédche in gewerbliche Baufldche. Damit soll die gewerbli-
che Entwicklung am Standort "Industrie- und Gewerbegebiet Grinhain” an der
Iwénitzer StraBe gesichert werden und den ansdssigen Unternehmen eine Entwick-

lungsperspektive geboten werden.
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Die Fl&ichenausweisung dient der weiteren Stabilisierung und Entwicklung der ge-
werblichen Wirtschaft in der Stadt Grinhain-Beierfeld, die als "Gemeinde mit beson-
derer Gemeindefunktion Gewerbe" im Entwurf des Regionalplans Chemnitz (Stand
15.12.2015) festgelegt ist. Sie dient der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (grenznahes Gebiet) gemdB Lan-

desentwicklungsplan Sachsen.

Der Schwerpunkt einer konzentrierten gewerblichen Entwicklung der Stadt Grinhain-
Beierfeld liegt am gewerblich vorgeprégten Standort Zwdnitzer StraBe Grinhain mit
gunstiger Lage an der regionalen Verbindungsachse Schwarzenberg - Beierfeld -
Zwdnitz - Chemnitz und vorteilhafter Verkehrsanbindung zur A 72 / AST Stollberg-West.
Mit der Flidchennutzungsplandnderung sollen deshalb die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die notwendige Erweiterung des am Standort bestehenden und fir
die Ansiedlung weiterer Unternehmen geschaffen werden.

Wie in Tab. 1 dargestellt, sind die Fi&ichenreserven der Stadt mit ihren Stadtteilen bis

auf das Gewerbegebiet BG Il fast vollst&ndig erschopft.

Iezelcl?nung - |GesamigrdBe | Reserv
Gewerbestandort am Bahnhof Beierfeld ca.4 ha keine
Gewerbestandort SchillerstraBe Beierfeld ca. 2,5 ha keine
Gewerbegebiet "Am Gewerbepark” Beierfeld ca. 8 ha keine
Gewerbegebiet "Am Bockwald" Beierfeld | und |l ca. 12 ha keine

(Reserven im BG |l sind fUr ansdssige Unternehmen
bereits gebunden)

Gewerbegebiete BahnhofstraBe und Zwdnitzer ca. 22 ha ca. 1,5ha
StraBe GrUnhain (Rest- und Randfléchen z.T. unter
Hochspannungsleitung)

Gewerbegebiet BG Il (B-Planverfahren 2016 abge- ca.”7 ha ca.’7 ha
schlossen)

Tab. | Gewerbestandorte Grinhain-Beierfeld

Dabei ist zu bericksichtigen, dass - wie im Fli&ichennutzungsplan dargestellt - in Beier-
feld keine geeigneten Flachen fUr gewerbliche Entwicklungen vorhanden sind. In
Waschleithe ist aus landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und stédtebaulichen

GrUnden eine gewerbliche Entwicklung weder gewiUnscht noch sinnvoll.
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Die Anderung des FNP soll die Erweiterung der im angrenzenden Gewerbegebiet an-
sé&ssigen Firmen vorbereiten sowie eine FlGchenreserve fir weitere gewerbliche An-
siedlungen zur Abdeckung kUnftiger Erfordernisse des Eigenbedarfs schaffen.

Die Erweiterungsfléiche grenzt Gstlich an den Gewerbestandort der Galvanik Zim-
mermann - Gazima GmbH - an. Das traditionsreiche Unternehmen der metallverar-
beitenden Industrie, das auf die Oberflachenbehandlung groBer Formteile speziali-
siert ist, beabsichtigt eine VergroBerung seiner Fiche, da es inzwischen nicht nur
durch die Anlagetechnik sondern auch bei Lager- und Sozialr&umen an seine Gren-
zen gestoBen ist. Aufgrund der nérdlich vorbei fUhrenden Hochspannungsleitung ist
eine Erweiterung in diese Richtung nicht moglich. Zudem ist eine rdumliche Teilung
der Anlagentechnik aus technologischen Grinden nicht machbar, da es sich um ei-
ne Art Durchlaufanlagen handelt. Deshalb soll die geplante Halle an die westliche
Langsseite der vorhandenen Gebdude direkt angebaut werden. Hier sollen eine wei-
tere Beschichtungsanlage sowie Bereiche fUr die BestUckung, Umwelttechnik und
Wartungsrdume untergebracht werden. Dazu gehdren auch gesicherte Chemie-
und Materialienlager. AuBer der klassischen Oberfldchenveredelung sollen auch
zahlreiche Nebenverfahren wie Sortierung, Vormontagen und die gesamte Verpa-
ckung fUr die Kunden Ubernommen werden. Aufgrund der derzeitigen Platzverhd&lt-
nisse sind diese Dienstleistungen weder effektiv noch flexibel ausfUhrbar. Die steigen-
de Anzahl der Mitarbeiter macht auBerdem den Bau eines BUro- und Sozialgebdudes
erforderlich.

Damit ist begrindet, dass es zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flidche im An-
schluss an das vorhandene Gewerbegebiet keine Alternative gibt. Es handelt sich
um einen etwa 65 m breiten Bereich. Entlang der Grenze zur Ackerflache ist ein brei-
ter B&schungsbereich mit Pflanzstreifen vorzusehen, der den Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild minimieren soll.

GegenUber dem Stand des wirksamen Flédchennutzungsplans erfolgt eine Erweite-
rung von gewerblichen Bauflichen und eine Reduzierung der FlGdche fir die Land-

wirtschaft um 2,2 ha.

4 PLANVERFAHREN
Der Stadtrat der Stadt GriUnhain-Beierfeld hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
09.10.2017 die Aufstellung der 1. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes sowie die

DurchfUhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der berUhrten Be-
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hérden und TOB beschlossen. Die Verdffentlichung im Amtsblatt Spiegelwaldbote er-
folgte am 20.12.2017.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer dffentlichen Auslegung

des Vorentwurfs im Zeitraum vom 26.02. bis einschlieBlich 27.03.2018 stattgefunden.

Die frUhzeitige Behdrdenbeteiligung fand parallel dazu mit Anschreiben vom
20.02.2018 auf der Grundlage des Vorentwurfs statt. Bestandteil der Unterlagen war
neben dem Vorentwurf der Planzeichnung auch der Vorentwurf der Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht.

Wahrend der frihzeitigen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist eine Stellungnahme
eines BUrgers eingegangen. Sie bezog sich auf die Plandarstellung und den Erhalt
bestehender Zufahrtswege. BezUglich der Belange der VerkehrserschlieBung wurde
auf das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Diese Stellungnahme sowie die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Be-
hérden und sonstigen TOB wurden ausgewertet und bei FNP-Relevanz in den Entwurf
(Begrindung) eingearbeitet. Der Anregung des Unternehmens MITNETZ Strom bzgl.
der Verringerung des Anderungsbereiches aufgrund des 110-kV-
Freileitungsschutzstreifens an der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird nicht
nachgegangen. Die Anforderungen und Hinweise sind jedoch selbstverstandlich in
der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

In seiner offentlichen Sitzung am 01.10.2018 hat der Stadtrat der Stadt Gronhain-
Beierfeld mit Beschluss Nr. SR-2014-2019/448/50 den Entwurf der 1. Anderung des FNP
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Ausle-
gung erfolgte im Amtsblatt Spiegelwaldbote Nr. 10 am 24.10.2018. Zusatzlich wurde
der Entwurf in das Internet auf der website der Stadt eingestellt und Uber das zentrale
Internetportal des Landes Sachsen zugénglich gemacht. Die &ffentliche Auslegung
erfolgte im Zeitraum vom 05.11.2018 bis einschlieBlich 07.12.2018. Stellungnahmen
von BUrgern sind nicht eingegangen.

Die Beteiligung der berUhrten Behérden und sonstigen TOB erfolgte parallel mit An-
schreiben vom 29.10.2018.

Von den Behdrden und TOB wurde im Wesentlichen Zustimmung ged&uBert. Von der
Raumordnungsbehdrde wurde bestétigt, dass die Anderung des FNP im Einklang mit
den Erfordernissen der Raumordnung steht. Vom Landratsamt, Fachbereich Land-
wirtschaft, wird der Entzug von 2,2 ha landwirtschaftlicher Fidche zwar als gering ein-

geschatzt, er bedeutet jedoch einen Eingriff in die bestehende Agrarstruktur. Des-
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halb sollten die allgemeinen volkswirtschaftlichen Belange der MaBnahme nochmals
begrindet werden, um eine bedenkenlose Zustimmung zu erhalten. Die allgemeinen
volkswirtschaftlichen Belange der betrieblichen Entwicklung des ansdssigen Unter-
nehmens wurden im Abschnitt 3 - Notwendigkeit der Plandnderung - ausfGhrlich dar-
gelegt, so dass im Rahmen der FNP-Anderung dieser Anregung bereits Folge geleis-
tet worden ist. Die ortsanséssige Galvanik Zimmermann - Gazima GmbH - beabsich-
tigt zur Standortsicherung eine bauliche Erweiterung im direkten Zusammenhang mit
den vorhandenen baulichen Anlagen, um langfristig am Standort bestehen zu kdn-
nen und Arbeitsplétze zu sichern. Aus technologischen Grinden (Durchlaufanlagen)
ist eine Erweiterung an anderer Stelle nicht mdglich.

Zu den Ergebnissen des Umweltberichtes besteht Einversténdnis. FUr die aus der An-
derung des FNP resultierenden Eingriffe in Boden, Fi&dche, Natur und Landschaft sind
im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung KompensationsmaBnahmen in
einer detaillierten Umweltprifung und einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu prifen
und festzulegen.

Die gegebenen Hinweise- insbesondere der Versorgungstrager, die keine Auswirkun-
gen auf die FNP-Anderung haben, sind in nachgeordneten Planverfahren und bei

der BauausfUhrung zu berlcksichtigen.

5 LANDESPLANERISCHE ZIELVORGABEN
Die landesplanerischen Ziele fir das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 formuliert.
Die Stadt liegt im Verdichtungsraum Chemnitz - Zwickau im &stlichen Anschluss an
den mittelzentralen Sté&dteverbund '"Silberberg” mit Aue, LOBnitz, Bad Schlema,
Schneeberg, Lauter-Bernsbach und Schwarzenberg und gehért zur Oberregional be-
deutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau - Aue - Karlovy Vary/Plzen

(Karte 1 Raumstruktur).
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Abb. 1 LEP 2013 Karte 1 Raumstruktur, Auszug

GemdB LEP Karte 3, Kap. 11.2.1.3, Z 1.9.3.1 gehdrt die Stadt Grinhain-Beierfeld ent-
sprechend ihrer grenznahen Lage zu den R&Gumen mit besonderem Handlungsbe-
darf.

Die folgenden, in den Kap. 2.2.1 Siedlungswesen und 2.3.1 Gewerbliche Wirtschaft
aufgefUhrten Ziele und Grundséitze des LEP sind fUr die Anderung des Fléchen-

nutzungsplanes relevant und bei der Planung zu beachten:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifiichen fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Fldchen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaB-

nahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

7 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Orfsteile
nicht ausreichend Fldchen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stddfebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang

bebaute Ortsteile festgesefzt werden.
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G 2.3.1.1 Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrage-
orientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaf-
fen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umsfruk-

turierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beifragen.

G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflichen zur Si-
cherung der Eigenentwicklung zur Verfigung gestellt werden. Fir eine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Fidchenvorsorge sollen die Mdoglichkeiten einer
interkommunalen Zusammenarbeit, auch Idnderibergreifend, vor allem entlang der
Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt geprUft und enf-

wickelt werden.

MaBgebend sind auBerdem der am 06.10.2011 in Kraft getretene Regionalplan Sud-
westsachsen (mit Ausnahme des Kap. 2.5 Windenergienutzung) sowie der Entwurf
des Regionalplanes Region Chemnitz (Stand 15.12.2015). Dabei sind die im Planent-
wurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele gemd&B Raumordnungsgesetz (ROG) als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwdagungsentscheidungen und bei der

Anderung des FNP zu berUcksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz hat vom 01.03.2016 bis 30.04.2016 6f-
fentlich ausgelegen; parallel ist die Trégerbeteiligung zum Planentwurf erfolgt. Ge-
genwadrtig werden die Ergebnisse des Auslegungsverfahrens ausgewertet.

Die Karte 1.2 Raumnutzung legt fir den betreffenden Bereich keine raumordne-
rischen Ausweisungen fest, so dass weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete von der
Anderung betroffen sind. Die gegenwdrtige Ackerfldche ist nicht als Vorranggebiet
for die Landwirtschaft benannt (vgl. Kap. 2.3.1, Z 2.3.1.3). Das westlich vom Standort
ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fUr Arten- und Biotopschutz (vgl. Kap. 2.1.3, 7 2.1.3.1)
sowie das gem. § 46 S&chsWG ausgewiesene Wasserschutzgebiet (WSZ Il bzw. II;
Quelle: Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, 31.12.2014)

sind von der Anderung ebenfalls nicht berOhrt.
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@, standort des Anderungsbereiches

Abb. 2 Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf. Karte 1.2 Raumnutzung, Auszug, eigene Bearbeitung

Die Karte 3 Raumstruktur legt die Stadt Grinhain-Beierfeld im o. a. Verdichtungsraum
entsprechend LEP 2013 als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion Gewerbe

((Z 1.3.3.1) und Tourismus fest.

Die Festlegungskarte 8 Kulturlandschaftsschutz weist auf den regional bedeutsamen
Aussichtspunkt Spiegelwald mit Aussichtsturm mit sehr hoher Bedeutung hin sowie auf
regional bedeutsame Aussichtsbereiche (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.6) mit sehr hoher Bedeu-
tung und kennzeichnet die Hochebene, die von der FNP-Anderung teilweise berUhrt
ist, als regional bedeutsame landschaftspragende Erhebung Hochfléche / Hochpla-
teau (Kap. 2.1.2, Z 2.1.2.3).

Von dem Spiegelwald im SW des Anderungsgebietes mit der 728 m hoch gelegenen
Spiegelwaldbaude und Aussichtsplattform des "Kénig-Albert-Turms” kann das Erzge-
birgspanorama auf weite Sicht betrachtet werden. Insofern ist auf nachfolgender
Planungsebene insbesondere auf die vertragliche Einbettung der kUnftigen Bebau-
ung in die umgebende Landschaft mittels Ortsrandgestaltung, Bauhdhe, Kubatur

und Farbigkeit zu achten.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Historisch geprigte Kulturl ften (Kap. 2.1.2. G 2.1.2.1)
= wstaracno Kullurngschahon besondarer Eiganne
Ausgl kultur ftlich bedeutsame Siedlungen
- (Kap. 2.1.2)
§ ok s Regional Aussichtspunkte (Kap. 2.1.2. G 2.1.2.6)
....... - am1 manp B
7 e st e . «Bas
N e "IZ:‘l.II(':fZZEIZIZ:. e < (Kap. 212, G2.1.26)
3 S ST - T . e 3 BN v
. s " B kel
; & oot o
——— _GRUNE -BEIERFELD _
) i g R & Regional b lar prig Erh g

(Kap. 2.1.2.22.1.2.3)

ache Hochplaimau

Ruppe aRuppengetiel
= / Ruche T ]
S Stute Managete

Standort des Anderungsbereiches

Abb.3 Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf. Karte 8 Kulturlandschaftsschutz, Auszug, eigene Be-
arbeitung

Der Plandnderungsbereich gehdrt zu den Gebieten mit besonderer potenzieller Was-
sererosionsgeféhrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z 2.1.5.4), zu den Bereichen mit
besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4) sowie zu den Ge-
bieten zur Erhaltung und Verbesserung des WasserrUckhaltevermdgens (Z 2.2.2.7)
gemdnR Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen.
Die sanierungsbedUrftigen Bereiche der Landschaft sind in Karte 11 festgelegt. Der
Bereich der 1. Anderung gehért zu den Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen
fUr schadliche stoffiche Bodenverdnderung (G 2.1.5.5), Gebieten mit stark sauren
Boden (G 2.1.5.6) sowie zu den regionalen Schwerpunkten der Grundwassersanie-
rung (£ 2.2.1.1)

Damit sprechen die regionalplanerischen Aussagen fUr eine mindere Qualitat der

landwirtschaftlich genutzten FiGche.

Zusammenfassend bestehen aus regionalplanerischer Sicht gegen die Planung keine
grundsd@tzlichen Bedenken.
Mit der erforderlichen Neuausweisung wird der etablierte Gewerbestandort gestarkt

und die vorhandene ErschlieBung genutzt. Da weitere FIGchenpotenziale und Brach-
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fischen nicht zur Verfigung stehen und es sich um die Erweiterungsabsicht eines be-
stehenden Unternehmens handelt, ist die Standortwahl alternativios. Den o. a. Zielen
und Grundsétzen des LEP wird auf diese Weise gefolgt, um den Erfordernissen des Ei-
genbedarfs am Standort Folge zu leisten. Die Anderung stimmt mit den Erfordernissen

der Raumordnung Uberein.

3 ERLAUTERUNG ZUR PLANANDERUNG
Mit der Fiéichennutzungsplan&nderung erfolgt die Darstellung von derzeitig im FIG-
chennutzungsplan als Fidche fUr die Landwirtschaft dargestellter Fldche als gewerb-
liche Bauflache.
Wie im wirksamen FNP Ublich, erfolgt auch im Rahmen der 1. Anderung die Darstel-
lung von Fl&ichen, die fUr die Bebauung vorgesehenen sind, nach ihrer allgemeinen
Art der baulichen Nutzung. Angrenzend an die Baufldche erfolgt die Darstellung der

Ortsrandeingrinung so wie auch bisher in Angrenzung an die Landwirtschaftsflache.

Der Gewerbestandort Grinhain soll gesichert und wirtschaftlich gestéarkt werden. Die
flaichenmaBige Entwicklung des ansdssigen Unternehmens Gazima GmbH erfordert
eine maBvolle Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzfldche fir die
bauliche Erweiterung am Standort. Damit erhdlt der Betrieb eine langfristige Perspek-
tive und sichert bzw. erweitert sein Arbeitsplatzangebot. DarUber hinaus dienen die
Erweiterungsflichen der Ansiedlung bzw. Erweiterung weiterer Unternehmen im
Rahmen einer bedarfsgerechten Eigenentwicklung. lhre Abgrenzung erfolgt sinnvoll
entlang vorhandener Wander- und Wirtschaftswege. Sie ist topografisch und durch
die BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes begrindet und vermeidet das
Entstehen von landwirtschaftlichen Splitterflachen. Zur Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild soll die bauliche Erweiterung die 675-m-UNHN-
Linie nicht Uberschreiten, um nicht die weit einsenbare Hochebene zu erreichen. Auf
eine dieser Situation angemessene Baukdrpergestaltung mit begrenzter Héhe ist im

nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu achten.

T ERSCHLIEBUNG
Die duBere verkehrliche ErschlieBung ist gesichert und erfolgt Uber die kommunalen
StraBen KUhnhaider StraBe und Dittersdorfer StraBe und weiterfUhrend Uber die regi-
onal bedeutsame, abschlieBend ausgebaute und leistungsfahige S 270 - Zwbnitzer

StraBe.
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Uber die KUhnhaider StraBe kann die Anbindung der Erweiterungsflache erfolgen.
Die ErschlieBungskonzeption mit der Festsetzung weiterer VerkehrsflGchen wird Ge-

genstand eines Bebauungsplanverfahrens sein.

Die stadttechnische ErschlieBung des Erweiterungsbereiches ist Uber die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsanlagen grunds&tzlich gesichert.

Die MedienerschlieBung ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunterneh-
men vorzunehmen.

Die Entwdsserung des geplanten Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser kann dem in der Kihnhaider StraBe vorhandenen Mischwasserkanal
zugefUhrt werden. FUr die Regenwasserableitung in den Moosbach ist gegebenen-
falls eine RUckhaltung und gedrosselte Abgabe erforderlich und im nachgeordneten
Planverfahren zu prifen. Anfallende industrielle bzw. gewerbliche Abwd&sser sind ge-
maB § 53 des S&chsischen Wassergesetzes vom 12. Juli 2013 in der gUltigen Fassung
vom 9. Mai 2015 durch den jeweiligen Erzeuger vor ihrer Vermischung mit anderen
Abwadssern einer Vorbehandlung nach dem Stand der Technik zu unterziehen.
Léschwasser kann Uber das dffentliche Versorgungsnetz nicht in ausreichender Men-
ge zur Verflgung gestellt werden. Am néchstgelegenen Oberflurhydranten kann ca.
111/s L&dschwasser enthnommen werden. An den weiter entfernt liegenden Oberflur-
hydranten bzw. Unterflurhydranten, bei denen die Erweiterungsfldche nicht vollstan-
dig im Umkreis von 300 m liegt, betragt die mégliche Léschwasserenthahme ca. 19
I/s bzw. 15 I/s. Da die Hydranten aus der gleichen Versorgungszone gespeist werden,
ist eine Addition der Mengen nicht zuldssig. Der Belang wird in der nachgeordneten

Planung BerUcksichtigung finden.

Der gewerbliche Erweiterungsbereich wird von der Anlage der 110-kV-Freileitung
Iwdnitz- Schwarzenberg - Rittersgrin (Mastfeld 19 - 20) nérdlich tangiert. Die Hoch-
spannungsleitung bendtigt einen beidseitigen, jeweils 24,5 m breiten Leitungsschutz-
streifen, der von einer Bebauung freizuhalten ist und in dem es weitere Beschr&nkun-
gen und Auflagen des zustdndigen Betreibers MITNETZ Strom gibt. Der Freihaltestrei-
fen liegt teilweise im Bereich der 1. Anderung.

Den Auflagen und Hinweisen des Netzbetreibers ist bei der nachfolgenden Be-
bauungsplanung sowie bei der BauausfUhrung unbedingte Folge zu leisten. U. a. ist

bei landschaftspflegerischen MaBnahmen - z. B. bei der Festsetzung von Ausgleichs-
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maBnahmen - zu berUcksichtigen, dass das Anpflanzen von B&Gumen im Bereich der
jeweiligen Leitungsschutzstreifen nicht gestattet wird. Niedrigwachsende Gehdlze,
Hecken und Stréucher, die eine natUrliche Endwuchshdhe von 3,0 m nicht Uber-
schreiten, sind zul&ssig.

Die Hochspannungsleitung ist in der Planzeichnung dargestellt.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Bauleitplanverfahren sind die Auswirkungen von Emissionen zu prUfen, die nach
Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldsti-
gungen gegenUber zu schitzenden Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung,
herbeizufUhren. FUr die gewerbliche Erweiterungsfldche ist maBgeblicher Immissions-
ort die ndchstgelegene Wohnbebauung, die sich norddstlich angrenzend an die
Einfamilienhaussiedlung LéBnitzer, Hermann-Schein- und GartenstraBe entwickelt hat.
Die Siedlung ist im wirksamen FNP als Wohnbaufldche dargestellt. Ggf. kann es auch
nachteilige Auswirkungen auf die an das Wohngebiet nérdlich angrenzende Gar-
tenanlage sowie auf die Bebauung innerhalb der gemischten Baufldche in der
BahnhofstraBe geben.

Der Trennungsgrundsatz ist jedoch gewahrt, da die gewerbliche Erweiterung an die
Wohnbaufldche nicht angrenzt sondern eine bebauungsfreie Abstandsflache ge-
wahrt bleibt. Die topografische Situation der unterschiedlichen Hangneigungsrich-
tungen mit Hangkante entlang des die Erweiterungsfldche sidwestlich abgrenzen-
den FuBweges wird nachteilige Auswirkungen zusdtzlich mindern. Im Rahmen der
nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung wird zu prifen sein, inwieweit die zu
schiUtzenden Nutzungen von La&rmauswirkungen durch die gewerbliche Nutzung be-
troffen sind. Dabei wird auch festzulegen sein, welche LarmschutzmaBnahmen ge-
eignet sind, um stérende Einflisse nach Mdglichkeit gering zu halten bzw. auszu-
schlieBen. Ggf. wird es Einschrénkungen der heranrickenden, gewerblichen Nutzung
in Form einer Larmkontingentierung geben missen. MaBgebend sind die stGdtebau-
lichen schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1:
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Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WA 55dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB (A) 55 dB (A)

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlérm

2) Verkehrsldrm

Tab. 2 Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
Sollte sich ein Betrieb ansiedeln, der der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegt,

sind die Hinweise zu Anlagensicherheit/ Stérfallvorsorge zu beachten. Zum Schutz der
Bevdlkerung und zu benachbarten Schutzobjekten und Fléchen sind gemdaB EU-
Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-111-Richtlinie) und § 50 BImSchG angemessene Ab-
stnde zu wahren.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG zu prifen.

Das Erweiterungsvorhaben der ansdssigen Firma stellt eine wesentliche Anderung
nach § 16 BImSchG dar. Erst im nachgeordneten Genehmigungsverfahren wird ge-
prift, ob diese Anderung keine nachteiligen Auswirkungen auf die SchutzgUter des §

1 BImSchG hervorruft.

9 NATUR UND LANDSCHAFT
Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Fi&chennutzungsplans sind kei-
ne rechtsverbindlich festgesetzten, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzge-
biete, Schutzobjekte oder besonders geschitzte Biotope nach SGchsNatSchG vor-
handen.
FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europdischen Schutzgebietssystems Natura
2000 sind nicht anzutreffen.
Zur Beschreibung der Auswirkungen der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes auf
die Umwelt wird auf den Umweltbericht verwiesen.
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der nachgeordneten verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefuhrt.
Als MaBnahme zum naturschutzrechtlichen Ausgleich wird ein breiter Pflanzstreifen
als wirksame MaBnahme zur Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschafts-
bild und zur Aufwertung der SchutzgUter Pflanzen und Tiere vorgesehen.
GemdB § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines Be-

bauungsplanverfahrens eine detaillierte Umweltprifung durchgefGhrt wird.
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10 GEOLOGIE UND BODEN
Der Festgesteinsuntergrund wird im Bereich der 1. FNP-Anderung innerhalb des
Grundgebirgsstockwerks von Phylliten / Muskowitphylliten sowie untergeordnet von
meist linsenartig  eingeschalteten  Quarziten/Quarzitschiefern  des  Kambro-
Ordoviziums (Thum-Gruppe) gebildet. Die Festgesteine sind vielfach an Stérungen
unterschiedlicher Streich- und Einfallsrichtungen gegeneinander versetzt.
Im Pleistozéin lag das Erzgebirge im periglazialen Gebiet. Die Eismassen erreichten
wdhrend der Elsterkaltzeit im Zuge des gréBten InnlandeisvorstoBes das sudliche
Stadtgebiet von Chemnitz. Die vor Ort erhaltenen Bildungen dieser Zeit beziehen sich
auf Solifluktionsschuttdecken (FlieBlehme und Wanderschuttdecken). Diese pleisto-
zanen Schuttdecken Uberlagern i.d.R. die Verwitterungsdecken des Festgesteins.
Im Plangebiet kommen podsolige Pseudogleye aus periglaziGren, grusfUhrendem
Schiuff Uber Schiuffschutt vor. Die 16Bbeeinflussten Hanglehm-Staugleye sind stark
verndasst. Dabei wechseln Phasen zwischen Verndssung und Austrocknung einander
ab.
Zur Kldrung der Untergrundverhdltnisse (Schichtenaufbau, Grundwasserverhdltnisse)
werden auf der Ebene von Baugenehmigungsverfahren standortkonkrete und auf

die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.

Der Anderungsbereich wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist im FNP als
Fidche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Erliegt nicht in einem Vorranggebiet Land-
wirtschaft. Die ndhrstoffarmen, sauren, podsoligen Braunerden und Pseudogley-
Braunerden weisen bezUglich der Bodenteilfunktionen — natirliche Bodenfruchtbar-
keit und Wasserspeichervermdgen - eine geringe FunktionserfUllung auf. Das Erfrags-
vermdgen ist gering. Das Filter- und Puffervermégen gegeniber Schadstoffen ist

hoch. Die Béden sind anféllig gegenlber der Erosion durch Wasser.

Im Sé&chsischen Altlastenkataster sind keine Altlastenverdachtsfléchen auf der
beplanten Fl&che erfasst.

Es ergeht der Hinweis, dass sich der Plandnderungsbereich in einem Gebiet befindet,
in welchem mit flaichenhaft erndbhten Arsen- und Schwermetallgehalten gerechnet

werden muss.
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Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes "Erzgebirge” (Feldnummer
1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH Freiberg. Auswirkungen
auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem Uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Vorha-
bens sind jedoch keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen bekannt, die Bergscha-
den oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe nicht véllig auszuschlieBen.
Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben visuell auf das Vorhandensein von Spu-

ren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen.

Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften liegen fur dieses
Gebiet gegenwadrtig nicht vor. Es wird jedoch empfohlen, nachfolgende Hinweise zu
beachten.

Das Plangebiet liegt nach den vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz
verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir AufenthaltsrtGume und Ar-
beitsplétze in Innenrumen erstmalig ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittel-
te Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bq/m3 festgeschrieben. Die-
ser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Ra-
donschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologi-
sche Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkléren

ZU lassen.
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11 FLACHENBILANZ

Stadtgebiet Grinhain-Beierfeld

Flache im Flachen nach Flache

rechiskréftigen FNP | 1. FNP-Anderung | 1.-Anderung
FliGchenart Flache Anteil Flache Anteil Flache
[ha] [7%] [hq] [7] [hq]

Fidchen fUr die Landwirt- 702,77 814 700,57 31,5 -0
schaft
Gewerbliche BauflGchen 62,54 28 64,74 29 99
Gesamfiflache Stadt Grin- | 2.225,57 2.225,57
hain-Beierfeld

Tab 3 Flachenbilanz

Das Anderungsgebiet umfasst insgesamt eine Fi&iche von 2,2 ha.

Die bisherige Landwirtschaftsfiiche wird als gewerblichen Baufléche dargestellt.

Damit wird die Landwirtschaftsfiéiche im Stadtgebiet GrUnhain-Beierfeld um 0,3 % im

Vergleich zum wirksamen Flachennutzungsplan reduziert.



21
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

TEIL Il UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 1. Anderung des Flchennutzungsplans der Stadt GrUnhain-Beierfeld wird nach
dem BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) durchge-
fuhrt. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf wurden die berUhrten Be-
hérden und Trager offentlicher Belange zur AuBerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert. Der Umweltbericht ist unter Bercksichtigung der eingehenden Stel-
lungnahmen fortzuschreiben. GemaB § 2 Abs.4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren
eines Bauleitplans fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7und § 1 a
BauGB eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der 1. Anderung des FNP ermittelt werden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind nach § 2 a BauGB in einem Umweltbericht, als gesonderter Teil
der Begrindung, nach den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB zu beschreiben und

zZU bewerten.

Die Gemeinde legt fir den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fir die Abwdagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bericksichtigen und bezieht sich
dabei auf das, was nach gegenwadrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prufmethoden sowie nach Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad in angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Nach § 5 BauGB stellt ein FIG-
chennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundzigen dar, so dass der
Umweltzustand und die planbedingten Auswirkungen, einschlieBlich der Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
pdischer Vogelschutzgebiete, des Storfall-Potenzials und des Klimawandels generali-

siert im Umweltbericht beschrieben werden.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspl@nen sowie sonstigen PIG-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der UmweltprUfung zu berbcksichtigen.

Die Umweltprifung gemdaB BauGB erfolgt im Anderungsverfahren zum FlGchen-
nutzungsplan und im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan. Der zu erstellende
Umweltbericht gemd&B BauGB ist den Begrindungen in der jeweiligen Bauleitplanung

in den einzelnen Verfahrensschritten beizuflGgen.
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Untersuchungsinhalte und —umfang

Zu betrachten sind entsprechend Anlage 1 BauGB die erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf folgende SchutzgUter/Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Fi&iche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das WirkungsgefUge,

2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und

4

Kultur- und sonstige Sachguter.

1.A INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Planungsabsicht

Der Gewerbestandort Grinhain soll gesichert und wirtschaftlich gestérkt werden. Die
flschenmdBige Entwicklung des ansassigen Unternehmens Gazima® GmbH erfordert
eine maBvolle Inanspruchnahme weiterer landwirtschafticher Nutzfldche fOr die
bauliche Erweiterung am Standort. Damit erhalt der Betrieb eine langfristige Perspek-
tive und sichert bzw. erweitert sein Arbeitsplatzangebot.

Mit der Fl&ichennutzungsplanédnderung erfolgt die Darstellung von derzeitig im FIG-
chennutzungsplan als Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellter FlGdche als gewerb-
liche Baufl&éche. Damit wird die gewerbliche Entwicklung am Standort "Industrie- und
Gewerbegebiet Grinhain" an der Zwonitzer StraBe als Gewerbeschwerpunkt der

Stadt gesichert.

Standort, FiichenaréBe und Nutzung
Das Plangebiet der 1. Anderung des Fladchennutzungsplanes liegt am westlichen

Rand des Industrie- und Gewerbestandortes Grinhain Zwdnitzer StraBe. Es grenzt im
Norden an das Bebauungsplangebiet BG Il an, im Osten und SUdosten an die ge-
werblichen Baubestandsflachen, an den Ubrigen Seiten ist es von Landwirtschaftsfl-
che umgeben. Die sUdwestliche Grenze bildet der Landwirtschaftsweg, der das be-
stehende Gewerbegebiet mit der LoBnitzer StraBe verbindet. Damit rickt die ge-
werbliche Nutzung an die Wohnbaufladche L&Bnitzer StraBe bis auf eine Entfernung
von etwa 80 m heran.

Das Geldnde liegt auf einer leicht nach Osten abfallenden Hochebene.

Das von der Flachennutzungsplanédnderung betroffene Gebiet liegt in der Gemar-
kung GrUnhain und wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Anderungsgebiet umfasst insgesamt eine Fi&iche von 2,2 ha.
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1.B ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Regionalplan

Die Stadt Grinhain-Beierfeld gehdrt zur Planungsregion Chemnitz. Mit Ausnahme des
durch das SachsOVG fir unwirksam erklarten Kapitels 2.5 gilt nach wie vor die am 6.
Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Sudwestsachsen (Regionalplan Stidwestsachsen 2008) (S&chsABI. Nr. 40/2011) weiter.
Die Ziele (§3 Abs.1 Nr.2 ROG) und Grunds&tze (§3 Abs.1 Nr.3 ROG) der Raumordnung
gemdB des rechtskréftigen Regionalplans SUdwestsachsen 2008 werden bei der Pla-
nung bericksichtigt.

Das gilt auch fUr die im Entwurf des Regionalplanes Chemnitz - Stand 15.12.2015 -

formulierten Ziele; es wird auf das Kap. 4 dieser BegrUndung verwiesen.

Fichennutzungsplan

Der Fiichennutzungsplan der Stadt Grinhain-Beierfeld ist seit dem 19.06.2006 rechts-
kraftig und weist den Anderungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Die bisherige Fl&iche fUr die Landwirtschaft wird als gewerbliche Baufldche darge-
stellt. Damit werden die Fidchen fUr die Landwirtschaft im Stadtgebiet um 2,2 ha re-

duziert.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Grinhain-Beierfeld vom Februar 2004 wurde in den

rechtskréftigen FNP integriert. Die Fidiche der FNP-Anderung ist als Acker und Grin-

land dargestellt (Karte 4 Fidchennutzung/Biotoptypen). Die 1. FNP- Anderung des

FNP steht den Darstellungen des Landschaftsplans gegenwdrtig entgegen. Es ist je-

doch festzustellen, dass

. Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete), BNatSchG sowie SdchsNatSchG im Anderungsgebiet nicht vor-

handen sind und
. eine Beeintréchtigung des benachbarten FFH-Gebietes Nr. 278 Kutten-
bach/Moosheide/Vordere Aue nicht gegeben ist.

Eine Uberarbeitung und Anpassung des Landschaftsplans an die 1. Anderung des
FNP ist erforderlich.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.A/B UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Im Sinne einer versténdlichen Aufbereitung der Fakten bezUglich der Umweltauswir-

kungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes

Schema verwendet,

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser
Thematik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit befor-
dern helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des FlGchen-
nutzungsplans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Fotos, Luftbilder und eine Kurzcharakteristik wird die Bewertung des Standortes
erganzt.

Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die Schutzgiter werden im Folgen-
den beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige Bewertung der
geplanten Siedlungserweiterung betreffs inrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei werden
folgende Einstufungen gefroffen:

Umweltvertraglicher Standort (geringe Konfliktintensitat)

Bedingt umweltvertraglicher Standort (mittlere Konfliktintensitat)

Umweltunvertraglicher Standort (hohe Konfliktintensitéat).
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2.C BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Fldche fir die Landwirtschaft im
AuBenbereich, die an eine gewerbliche, im Bestand bebaute Baufléche angrenzt.
Damit liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Die im FNP darzustellende stédtebauliche Entwicklung in den Grundzigen bestimmt
den Detaillierungsgrad des Umweltberichtes. Mit den Darstellungen des FNP sind
noch keine Aussagen Uber tatséchliche Auswirkungen oder Eingriffe ableitbar. Eine
konkrete Auswirkungsanalyse ist erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

moglich und sinnvoll.

2.D ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
STANDORTALTERNATIVEN

Anlass fUr die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die wirtschaftlich notwen-
dige Erweiterung des im Industrie- und Gewerbegebiet Zwdnitzer StraBe Grinhain
ansassigen Unternehmens Gazima GmbH. Die gesamte gewerbliche Entwicklung der
Stadt Grinhain-Beierfeld konzentriert sich an diesem Standort mit ginstiger Lage an
der regionalen Verbindungsachse Schwarzenberg - Beierfeld - Zwodnitz - Chemnitz
und vorteilhafter Verkehrsanbindung zur A 72/AST Stollberg-West. Wie oben darge-
legt, gibt es keine geeignete innerstadtischen Brach- oder Reserveflache, die fir eine
gewerbliche Entwicklung zur VerfUgung steht. Damit besteht fUr die bauliche Erweite-

rung des Unternehmens keine Standortalternative.

Bei der Nullvariante (keine Plan&nderung) wirde die landwirtschaftliche Nutzung be-
stehen bleiben. Das traditionsreiche, seit fast 100 Jahren in Beierfeld etablierte Fami-
lienunternehmen, aus dem 1994 die Gazema GmbH hervorging, hatte langfristig kei-
ne Entwicklungsperspektive fir notwendige Kapazitétserweiterungen auf dem Ge-

biet der Oberflachenbeschichtung und -behandlung in der metallverarbeitenden

Industrie.
3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF

SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND
FEHLENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdrtigen Kenntnisstand

zur Aufstellung des FNP, der durchgefUhrten Beteiligung der Trager offentlicher Be-
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lange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, den Zuarbeiten der Stadtverwaltung und der
durchgefUhrten Vororterfassung. Sie wurden unter BerUcksichtigung geltender Ge-

setzlichkeiten getroffen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

Ergeben sich im weiteren (zweistufigen) Verfahren zur FNP- Anderung bzw. auch im
Bebauungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswir-
kungen auf die SchutzgUter und deren Bewertung, ist die Planung mit integriertem

Umweltbericht entsprechend zu korrigieren und zu Uberarbeiten.

3.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Kommune und die zusténdigen Behdérden nehmen die erforderlichen Kontroll-
und Monitoringfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes
(v.a. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen) und die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzube-
ziehen. Die plankonforme Realisierung und qualitGtsgerechte Durchfihrung ist von
den zusténdigen Amtern nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung dar-
gestellten neu zu errichtenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Die dargestellten MaBnahmen zur Sicherung
und Erhaltung, zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Ausgleich und Er-
satz sind aus dem Bestand heraus zu entwickeln, zu sichern, zu erhalten und bei Ver-

lust wertgleich zu ersetzen.

Durch die Planung selbst sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

Mit der 1. Anderung des Fl&ichennutzungsplans erfolgt die Darstellung von derzeitig
im Flédchennutzungsplan als Fidche fUr die Landwirtschaft dargesteliter FiGche als
gewerbliche Baufldche.

Der r&iumliche Geltungsbereich der 1. FNP- Anderung umfasst folgendes Gebiet:
Landwirtschaftliche Nutzfldiche angrenzend im Osten und SUdosten an den Industrie-
und Gewerbestandort Grinhain Zwonitzer StraBe, an den Ubrigen Seiten von Land-
wirtschaftsfliche umgeben. Die sUdwestliche Grenze bildet der Landwirtschaftsweg,

der das bestehende Gewerbegebiet mit der L&Bnitzer StraBe verbindet. Damit rOckt
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die gewerbliche Nutzung an die Wohnbauflache LoBnitzer StraBe bis auf eine Entfer-
nung von etwa 80 m heran.

Das Gelénde liegt auf einer leicht nach Osten abfallenden Hochebene.

Das von der Flachennutzungsplandnderung betroffene Gebiet liegt in der Gemar-
kung GrUnhain und wird landwirtschaftlich genutzt. Es umfasst eine Fidche von ca.

2,2 ha.

Gesetzliche Grundlagen
Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt nach dem BauGB in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) einschlieBlich der erforderli-

chen Umweltprifung:

. gemdB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden

. im Umweltbericht gemd&B 2 a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschrei-
bung und Bewertung.

Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan
. Der gUltige Regionalplan sowie der aktuelle Entwurf mit Stand 15.12.2015 wer-

den beachtet. Die Darstellungen der Karte 1.2 Raumnutzung und den weiteren
Karten werden berUcksichtigt, ebenso werden die Grundsatze und Ziele mit der
Planung umgesetzt. Es bestehen im Planbereich keine regionalplanerischen
Restriktionen, die der FNP-Anderung entgegenstehen. Die Ackerflache ist we-
der Vorrang- noch Vorbehaltsfléiche fir die Landwirtschaft.

Flcichennutfzungsplan
. Fladche for die Landwirtschaft; keine umweltrelevanten Schutzziele fir den An-

derungsbereich benannt

Landschaftsplan

. Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete), BNatSchG sowie S&chsNatSchG sind im Erweiterungsgebiet
nicht vorhanden.

* Eine Beeintrdchtigung des benachbarten FFH-Gebietes Nr. 278 Kutten-
bach/Moosheide/Vordere Aue ist nicht gegeben.

. Die Anderung bezieht sich auf landwirtschaftliche Nutzfldche, deren Notwen-
digkeit der Umwandlung in eine gewerbliche Baufldche begrindet worden ist.

. FUr diesen Bereich wurde im Landschaftsplan die Darstellung Acker und Grin-
land getroffen, damit ist eine Uberarbeitung des Landschaftsplans erforderlich.
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Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung vom 26.02.2018 bis 27.03.2018 durchgefihrt. Die frihzeitige Beteili-
gung der berUhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2018. Die Behdrden wurden darin
aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bekannt zu geben. Im Zeitraum vom 05.11.2018 bis 07.12.2018 fand die &ffent-
liche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die Behérdenbeteiligung wurde mit
Schreiben vom 29.10.2018 parallel durchgefihrt.

Zu folgenden Themen liegen umweltbezogene Stellungnahmen vor:

e Schutzgut Fl&che und Boden (Landesdirektion Sachsen v. 19.03.2018; Landrats-
amt Erzgebirgskreis v. 14.03.2018 und v. 06.12.2018; S&chsisches Landesamt for
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie v. 23.03.2018 und v. 05.12.2018; Planungs-
verband Region Chemnitz v. 08.03.2018 und v. 15.11.2018; S&chsisches Ober-
bergamt v. 07.03.2018 und v. 12.11.2018)

e Schutzgut Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft, Landschaft und bioclogische Vielfalt
(Landratsamt Erzgebirgskreis v. 14.03.2018 und v. 06.12.2018; S&chsisches Lande-
samt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie v. 23.03.2018 und v. 05.12.2018;
Iweckverband Wasserwerke Westerzgebirge v. 09.03.2018 und v. 22.11.2018)

e Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Landratsamt Erzgebirgskreis v.
14.03.2018 und v. 06.12.2018; Sachsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie v. 23.03.2018 und v. 05.12.2018; Zweckverband Wasserwerke West-
erzgebirge v. 09.03.2018 und v. 22.11.2018)

e KulturgUter und sonstige Sachglter (Landesamt fUr Archdologie Sachsen v.
05.03.2018; MITNETZ Strom v. 12.04.2018 und 27.11.2018)

* Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge (S&chsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirt-

schaft und Geologie v. 23.03.2018 und v. 05.12.2018)

Die aufgefUhrten Belange haben BerUcksichtigung in der Planung gefunden bzw.
werden in nachfolgende Planungsschritte verwiesen. Der Anregung des Unterneh-
mens MITNETZ Strom bzgl. der Verringerung des Anderungsbereiches aufgrund der
110-kV-Leitung an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird nicht nachgegan-
gen. Die diesbezUglichen Anforderungen und Hinweise sind in der verbindlichen Bau-

leitplanung zu berUcksichtigen.
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Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter sind ermittelt worden.

Erhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter Fidche, Boden und Wasser sind
aufgrund des dauerhaften Entzugs landwirtschaftiicher Fiiche und ihre Um-
wandlung in gewerbliche Baufldche vor allem aufgrund des zu erwartenden
hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen dauerhaften Beein-
trachtigung des Bodengefiges und des Bodenwasserhaushaltes festgestellt
worden. VerringerungsmaBnahmen sind Ortsrandeingrinung, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, Wahl versickerungsfreundlicher Beldge, geordnete Abwas-
serableitung mit ggf. Regenrickhaltung, die auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene zu ermitteln und verbindlich festzusetzen sind. Als kinftiger Aus-
gleich ist als KompensationsmaBnahme die Mbglichkeit von Entsiegelungen
vorrangig zu profen.

Zu beachten ist weiterhin, dass der dauerhafte FliGchenentzug mit der Erweite-
rung eines vor Ort bestehenden Unternehmens verbunden ist.

Aufgrund der angrenzenden gewerblichen Nutzung ist eine Vorbelastung des
Gebietes durch Larmeinwirkungen bereits gegeben. Durch die FNP-Anderung
rUckt eine das Wohnen stérende Nutzung weiter an Siedlungsbereiche heran.
Inwieweit Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
auf die benachbarte Wohnbebauung zu treffen sind und diesbezigliche Nut-
zungsbeschrénkungen erforderlich werden, ist im nachgeordneten Planverfah-

ren zu prifen.

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Anderung liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Bei DurchfUh-
rung der genannten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Beeintrdchtigungen, die in nachfolgenden Planungsebenen ver-
bindlich zu ermitteln und festzulegen sind, sind keine erheblichen Umweltaus-

wirkungen zu erwarten.

Anderweitige Planungsméglichkeiten und Standortalternativen

Die Stadt GrUnhain-Beierfeld verfigt Uber keine Nachverdichtungspotenziale,
die geeignet wdaren, auf innerstddtischen Brachfldchen eine Gewerbeansied-
lung zu realisieren. Zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Grin-
hain Zwonitzer StraBe gibt es keine Alternative.

Die Nullvariante (keine Plandnderung) wirde eine weitere wirtschaftliche Ent-
wicklung, die an eine Fldchenerweiterung gekoppelt ist, ausschlieBen. Die
landwirtschaftliche Nutzung des Bodens wirde mit einem geringen Ertragsver-
mdgen fortgesetzt werden.



35
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

4 ERKLARUNG
Auf der Grundlage von § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfas-

sung eine zusammenfassende Erkldrung beizufigen, in der Angaben zur Art und Wei-
se der BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten ent-
halten sind. AuBerdem ist darin zu erl&utern, aus welchen Grinden der Plan nach
Abwdagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten gewdhlt wurde. Die Erklarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht be-

reitzuhalten.

5 QUELLENVERZEICHNIS
- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten am 12.07.2013

- Regionalplan Sudwestsachsen, in Kraft getreten am 31.07.2008

- Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz, Dezember 2015

- Fl&chennutzungsplan der Stadt Grinhain-Beierfeld vom 19.07.2006

- Sachsische Landesanstalt fUr Landwirtschaft, "Die landwirtschaftlichen Ver-
gleichsgebiete im Freistaat Sachsen”

—  Raumplanungsinformationssystem  (RAPIS) des Freistaats Sachsen, unter
http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html

- Sdachsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - Internetauftritt
www.smul.sachsen.de/Ifulg/

- Sachsenatlas — Internetauftritt des Freistaats Sachsen www.atlas.sachsen.de/

— Landesdirektion Sachsen, Stellungnahme v. 19.03.2018

— Landratsamt Erzgebirgskreis, Stellungnahmen v. 14.03.2018 und v. 06.12.2018

- Sachsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Stellungnah-
men v. 23.03.2018 und v. 05.12.2018

— Planungsverband Region Chemnitz Stellungnahmen v. 08.03.2018 und v.
15.11.2018;

— Sd&chsisches Oberbergamt, Stellungnahmen v. 07.03.2018 und v. 12.11.2018

- Iweckverband Wasserwerke Westerzgebirge, Stellungnahmen v. 09.03.2018 und
v.22.11.2018

- Landesamt fUr Archdologie Sachsen, Stellungnahme v. 05.03.2018

- MITNETZ Strom, Stellungnahme v. 12.04.2018 und 27.11.2018



